Projekt

DRUK NR 14
UCHWALA NR. ........ccuueeeeeee.
RADY GMINY BOBROWNIKI
zdnia .......ooooeeel 2021 r

w sprawie okreslenia Zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Bobrowniki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 112 pkt3, art. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 22020 r., poz. 713 zp6zn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksu
Cywilnego (tj. Dz. U. z 2020 r., poz. 611), na wniosek Wojta Gminy Bobrowniki

Rada Gminy Bobrowniki
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Bobrowniki stanowigce zatagcznik do uchwaty.

§ 2. Traci moc Uchwata nr XXIV/293/16 Rady Gminy Bobrowniki z dnia 29 grudnia 2016 r. w sprawie
okreslenia Zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Bobrowniki.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.
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§ 4. Uchwala wchodzi wzZycie po uplywie 14dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Kierownik Referatu Wojt Gminy Bobrowniki
Mienia Komunalnego
1 Zagospodarowania
Przestrzennego Malgorzata Bednarek

Aleksandra Misiak
Skarbnik Gminy Bobrowniki

Sporzadzit: Agnieszka Adamus-Stepien

Weronika Matyja

Sprawdzono pod wzgledem
formalno-prawnym

Adwokat Wojciech Berendowicz

Sprawdzono pod wzgledem
formalno-prawnym

Adwokat Agnieszka Skowron
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Zatacznik do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Bobrowniki

Zasady wynajmowania lokali wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu

Gminy Bobrowniki.

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1. gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Bobrowniki;

2. ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

3. dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochod w rozumieniu ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r.
o dodatkach mieszkaniowych;

4. lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal stuzacy do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wchodzacy
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 2. 1. Wojt Gminy Bobrowniki powotuje w drodze zarzadzenia Spoteczng Komisj¢ Mieszkaniowa, ktorej
przedmiotem dzialania jest wstepna kontrola rozpatrywania wnioskow o najem i zamian¢ mieszkan, a takze
sprawdzanie warunkéw mieszkaniowych wnioskodawcow.

2. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa weryfikuje i opiniuje wniosek oraz przedstawia Wojtowi opini¢ co do
mozliwos$ci zawarcia umowy najmu.

§ 3. Lokale oddawane sa wnajem mieszkancom gminy Bobrowniki posiadajacym problem
z zaspokojeniem potrzeb mieszkaniowych, ktorych uprawnienie do lokalu wynika z ustawy lub osobom, ktore
spetniaja kryteria okreslone niniejsza uchwata.

Rozdzial 2.
Zasady i kryteria wynajmowania lokali

§ 4. O najem lokalu na czas nieoznaczony wchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Bobrowniki mogg ubiegac si¢ osoby petnoletnie, spetniajace nastepujace warunki:

1) nieposiadajace tytutu prawnego do innego lokalu, budynku lub jego czgsci (dotyczy to wnioskodawcy, jego
matzonka i 0s6b pozostajagcych we wspdolnym gospodarstwie domowym);

2) zamieszkujace w lokalu, w ktorym na czlonka gospodarstwa domowego przypada mniej niz 5 m?
powierzchni mieszkalnej lub zamieszkujace w lokalu nie spetniajagcym warunkéw technicznych dla
pomieszczen przeznaczonych na pobyt staty ludzi;

3) osiagajace sredni miesigczny dochod na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie 6 miesigcy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku o najem, nie przekraczajacy 125% najnizszej emerytury
w gospodarstwie wieloosobowym 1 175% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym.

§ 5. O najem socjalny lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Bobrowniki moga
ubiegac si¢ osoby petnoletnie, spelniajgce nastgpujace warunki:

1) nieposiadajace tytutu prawnego do innego lokalu, budynku lub jego czesci (dotyczy to wnioskodawcy, jego
matzonka 1 0s6b pozostajagcych we wspdlnym gospodarstwie domowym);

2) zamieszkujace w lokalu, w ktorym na czlonka gospodarstwa domowego przypada mniej niz 5 m?
powierzchni mieszkalnej lub zamieszkujace w lokalu nie spetniajagcym warunkéw technicznych dla
pomieszczen przeznaczonych na pobyt staty ludzi;

3) osiagajace sredni miesigczny dochod na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie 6 miesigcy
poprzedzajacych dat¢ zlozenia wniosku o najem, nie przekraczajacy 75% najnizszej emerytury
w gospodarstwie wieloosobowym i1 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
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4) posiadajgce prawomocny wyrok sagdu o przyznaniu lokalu.

§ 6. Do dochodu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 3 oraz ust. 2 pkt 3 zalicza si¢ dochody przeliczane na cztonka
rodziny wnioskodawcy wedtug przepisow ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych.

§ 7. Pierwszenstwo najmu lokalu w budynkach stanowigcych mieszkaniowy zaséb gminy przystuguje
osobom, ktore:

1) pozbawione zostaly mieszkan wskutek klgski zywiolowej, katastrofy, pozaru lub innego zdarzenia
losowego;

2) posiadajg tytul prawny do zamieszkiwania w budynku podlegajacym rozbiorce badz w budynku, w ktorym
zachodzi konieczno$¢ oproznienia lokalu z powodu przeprowadzania remontu zwigzanego z zagrozeniem
bezpieczenstwa ludzi lub mienia;

3) opuscily dom dziecka w zwiazku z uzyskaniem petnoletniosci;

4) pozostaja w wyjatkowo trudnej sytuacji zdrowotnej, rodzinnej Iub spotecznej zpowodu
niepelosprawnosci lub ci¢zkiej iprzewlektej choroby wnioskodawcy lub czltonka gospodarstwa
domowego lub z powodu wystepowania przemocy lub innej patologii w rodzinie.

§ 8. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje osobom, ktore:
1) juz zamieszkuja w lokalu na podstawie zawartej wcze$niej umowy najmu socjalnego;
2) nabyly prawo do lokalu na podstawie orzeczenia sadowego;
3) zamieszkujg w pomieszczeniach nie spetniajacych warunkoéw do statego pobytu ludzi.

§ 9. Obnizenie czynszu moze zostaé zastosowane w przypadku, gdy w okresie trzech miesigcy
poprzedzajgcych dat¢ ztozenia wniosku o obnizenie czynszu, w przeliczeniu na jednego mieszkanca, wysokos¢
dochodu gospodarstwa domowego nie przekracza:

1) 100% kwoty obowigzujacego minimalnego wynagrodzenia za pracg w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 75% kwoty obowigzujacego minimalnego wynagrodzenia za prace w gospodarstwie wieloosobowym.

Rozdzial 3.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach

§ 10. Zamiany pomigdzy najemcami lokali z o$ciennych miast lub gmin a najemcami lokali z zasobu gminy
mozliwe sg tylko za zgoda Gminy.
§ 11. Zamiana moze réwniez polega¢ na dostarczeniu przez Gming lokalu wolnego w zamian za lokal

dotychczas zajmowany przez najemce, jezeli przemawiajg za tym szczego6lne wzgledy spoteczne.

§ 12. Zamiana duzych Ilokali na mniejsze jest mozliwa tylko wramach posiadanych mozliwosci
lokalowych.

§ 13. Zamiana lokalu moze zosta¢ dokonana tylko i wylacznie wtedy, gdy gmina posiada warunki do jej
realizacji.

Rozdzial 4.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wniosku o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i o najem
socjalny lokalu oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 14. Osoby ubiegajace si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu zobowigzane sg ztozy¢ wniosek w Urzedzie
Gminy Bobrowniki.

§ 15. Wniosek zostaje zarejestrowany w Referacie Mienia Komunalnego i Zagospodarowania
Przestrzennego, ktory analizuje jego kompletno$¢ i zgodno$¢ z przepisami prawa.

§ 16. Lista osob oczekujacych na przyznanie lokalu aktualizowana jest w miar¢ wptywania kolejnych
wnioskow.

§ 17. Umieszczenie danej osoby na liscie nie stanowi zobowigzania Gminy Bobrowniki do zawarcia z nig
umowy najmu w danym roku.
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§ 18. Ztozenie przez wnioskodawce oswiadczen zawierajgcych nieprawdziwe dane lub zatajenie danych
dotyczacych wlasnej sytuacji mieszkaniowej i materialnej w zakresie wymaganym uchwala skutkowac bedzie
skresleniem z listy oczekujacych.

§ 19. Osoby ujete na lisScie maja obowiazek aktualizowania informacji zawartych we wnioskach,
a dotyczacych w szczegolnosci zmiany struktury rodziny, zmiany adresu zamieszkania w terminie do konca
grudnia kazdego roku, dostarczenia zaswiadczenia o aktualnych dochodach. W przypadku nie dokonania
aktualizacji wniosku osoby umieszczone na li§cie moga zostac z niej skreslone.

§ 20. Z uwzglednieniem zapisow w §5 wolny lokal zostanie przydzielony osobie ujetej na liScie
oczekujacych na przydziat po przedtozeniu aktualnego zaswiadczenia o dochodzie w gospodarstwie domowym,
ktorego wysokos¢ nadal uprawnia do zawarcia umowy najmu.

§ 21. Wojt Gminy z pominigciem kolejnosci ujgcia wnioskow na listach, moze kierowa¢ do zawarcia
umowy najmu lokalu osoby:

1) repatriantow;
2) ktore zostaty pozbawione mieszkania na skutek zdarzen losowych;

3) zamieszkuja w lokalu, w ktorym istnieje stan zagrozenia zycia lub mienia stwierdzony przez organ nadzoru
budowlanego;

4) z innych waznych przyczyn spotecznych.

Rozdzial 5.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§22.Jesli po rozwigzaniu umowy najmu przez najemce, ktory zaspokoil swoje potrzeby
mieszkaniowe poza lokalem, w lokalu pozostaty jego pelnoletnie dzieci, wstgpni lub pelnoletnie rodzenstwo,
atakze osoby pozostajace znajemcg we wspdlnym pozyciu oraz osoby, wobec ktéorych najemca jest
zobowigzany do $§wiadczen alimentacyjnych, moze by¢ z nimi zawarta umowa najmu lokalu z zastosowaniem
stawek czynszu okresSlonych przez Wojta Gminy - pod warunkiem, ze w lokalu nie wystepuja zalegtosci
w oplatach czynszowych, a osoby te nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego.

§ 23. W przypadku, gdy zuwagi na wyprowadzenie si¢ najemcy lokalu, w lokalutym pozostanie
wspotmatzonek nie bedacy wspdinajemcy lokalu, ktory faktycznie w nim zamieszkiwat inie posiada tytutu
prawnego do innego lokalu - z osobag taka mozna zawrze¢ umowe najmu ze stawkg czynszowa okreslong
zarzadzeniem Wojta Gminy, pod warunkiem, ze osoby te nie posiadaja tytulu prawnego do innego lokalu
mieszkalnego, a umowa najmu z poprzednim najemca zostala skutecznie rozwigzana.

§ 24. W przypadku, gdy po S$mierci najemcy w lokalu pozostali jego wstepni, zstgpni lub pelnoletnie
rodzenstwo, ktoérzy nie wstepuja w stosunek najmu na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego lub powinowaci
I stopnia (synowa, zie¢, teSciowa, te$¢) - wynajmujacy moze zawrze¢ z tymi osobami umowe najmu, jezeli
przeprowadzone postgpowanie wyjasniajace wykaze jednoznacznie, iz stale zamieszkiwaty z najemcg do chwili
jego $mierci przez okres co najmniej 2 lat i nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu.

Rozdzial 6.

Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

§ 25. Wolne lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?> oddane sa w najem w drodze
pisemnego przetargu ofertowego, za oplatg czynszu, o ile w wykazie 0s6b oczekujacych na przydziat lokalu
brak jest rodzin wielodzietnych kwalifikujacych si¢ do jego otrzymania.

Rozdzial 7.
Postanowienia koncowe

§ 26. Ta sama osoba badz malzonkowie nie moga zajmowac¢ dwodch lub wigcej lokali, jezeli przynajmniej
jeden z lokali stanowi mieszkaniowy zaso6b gminy.

§ 27. W razie naruszenia przepisu § 26 Gmina wezwie osob¢ do wskazania lokalu, w ktérym chce mieszkaé
w terminie nie krotszym niz 3 miesigce.

Id: 503312B8-8F68-441F-89FD-120796559B88. Projekt Strona 3



§ 28. Po bezskutecznym uplywie terminu, wyznaczonego przez Gming, wynajmujacy rozwigze z najemca
umowe najmu, zobowigzujac go do oproznienia i zdania mieszkania.

§ 29. W sprawach nieuregulowanych niniejszg uchwala majg zastosowanie przepisy ustawy oraz przepisy
Kodeksu cywilnego.
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Uzasadnienie

Zgodnie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 12 pkt 3, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990
1. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 713 z p6zn. zm.) gminie przystuguje prawo
stanowienia aktow prawa miejscowego obowigzujacych na obszarze gminy w zakresie zasad i trybu
korzystania z gminnych obiektow i urzadzen uzytecznos$ci publicznej oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu Cywilnego (tj. Dz. U. z 2020 r., poz. 611). Rada Gminy uchwala zasady
wynajmowania lokali wchodzacych wsktad mieszkaniowego zasobu gminy, w tym zasady i kryteria
wynajmowania lokali. W zwigzku z powyzszym zostal przygotowany projekt uchwaty celem
przedlozenia Radzie Gminy.
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